OGtOSZENIE NR WOZP.221.2.2022

0 pisemnym przetargu na najem pomieszczen Restauracji Mozaika w siedzibie Muzeum Pamigci

Sybiru w Biatymstoku z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci gastronomicznej

. WYNAJMUJACY

Muzeum Pamieci Sybiru

ul. Weglowa 1

15-121 Biatystok

tel. 795 650 800

e-mail: sekretariat@sybir.bialystok.pl, www.sybir.bialystok.pl

Il. PRZEDMIOT NAJMU

Przedmiotem najmu s3 pomieszczenia Restauracji Mozaika (dalej ,Restauracja” lub ,Lokal”)
zlokalizowane w budynku potozonym w Biatymstoku przy ul. Weglowej 1, z przeznaczeniem na
prowadzenie dziatalnosci gastronomicznej przez Najemce.

l1l. Charakterystyka Restauracji:

1.

Restauracja wraz z zapleczem gastronomicznym i ogrédkiem restauracyjnym na niezadaszonym
tarasie przylegajgcym do sali konsumpcyjnej usytuowana jest na parterze budynku potozonego
w Bialymstoku przy ul. Weglowej 1.
taczna powierzchnia Lokalu, ktéra bedzie udostepniona Najemcy w celu prowadzenia
dziatalnosci gastronomicznej wynosi 271,55 m?. Sktadaja sie na nig nastgpujgce przestrzenie:
- sala konsumpcyjna — 97,70 m?
-bar-7,40 m?
- kuchnia — 19,20 m?
- magazyn artykutéw suchych — 2,30 m?
- magazyn og6lny — 6,40 m?
- zmywalnia — 8,80 m?
- rozdzielnia kelnerska — 6,80 m?
- pomieszczenie socjalne z toaletg — 10,30 m?
- pomieszczenie porzgdkowe — 2,30 m?
- pomieszczenie biurowe — 5,30 m?
- przygotowalnia warzyw i jaj z magazynem — 7,70 m?
- komunikacja — 22,10 m?
- ogrédek restauracyjny - 75,25 m?
Przyjete zatozenia:
1) Restauracja jest prowadzona pod nazwa ,,Mozaika”.
2) Menu Restauracji ustala Najemca w porozumieniu z Wynajmujgcym, z zastrzezeniem, ze w
menu musza by¢ uwzglednione co najmniej 2 dania kuchni kresowej.
Wynajmuijacy nie zezwala na prowadzenie lokalu jako tzw. ,fast food”.
3) System pracy Lokalu - 6 dni w tygodniu, oprécz poniedziatkdw i dni ustawowo wolnych od
pracy, w terminach otwarcia wystawy statej, tj.:
a) wtorek: 9.30-17.00
b) s$roda: 9.30-17.00
c) czwartek: 9.30-17.00
d) piatek: 9.30-17.00
e} sobota: 12.30-20.00
f) niedziela: 9.30-17.00
Wynajmujgcy zastrzega, ze terminy otwarcia wystawy statej mogg ulec zmianie, o czym
kazdorazowo poinformuje Najemce z 5-dniowym wyprzedzeniem.
Najemca moze, za zgodg Wynajmujacego, wydtuzy¢ czas pracy Lokalu, a takze prowadzié
dziatalno$¢ gastronomiczng w poniedziatki, z zastrzezeniem, ze zapewni gosciom Lokalu we
wilasnym zakresie wieszaki na okrycia wierzchnie.




4) W ramach zaoferowanej kwoty czynszu Najemca ma prawo wydtuzy¢ czas pracy Lokalu w
przypadku nocnych wydarzen kutturalnych w Muzeum (np. podczas Nocy Muzeow).

5) W okresie letnim, w ramach zaoferowanej kwoty czynszu, na zasadach okreslonych pomigdzy
Stronami Najemca bedzie miat moiliwo$¢ rozstawiania dodatkowych stanowisk podczas
wydarzen kulturalnych realizowanych na zewnatrz budynku Muzeum, z zastrzezeniem, ze
Wynajmujacy zachowuje prawo do jednoczesnego rozstawienia wiasnych stanowisk lub
stanowisk podmiotéw wspétpracujacych z Wynajmujgcym.

6) Najemca moze organizowa¢ w najetym lokalu imprezy okolicznosciowe jedynie za uprzednia
zgoda Wynajmujgcego. O zgode taka Najemca powinien wystapi¢ z co najmniej 7-dniowym
wyprzedzeniem przed planowanym terminem imprezy.

7) Najemca ma prawo pierwszefistwa obstugi w zakresie ustug gastronomicznych podczas
imprez organizowanych w siedzibie Wynajmujacego. Przy rezygnacji Najemcy z prawa
pierwszeAstwa, Wynajmujacy ma prawo zapewni¢ sobie obstuge gastronomiczng poprzez
inny podmiot gospodarczy.

8) Nominalna liczba miejsc konsumenckich: 40 miejsc w restauracji oraz 24 miejsca w ogrédku
restauracyjnym.

9) Dania wydawane beda w naczyniach wielokrotnego uzytku.

10) Kuchnia prowadzi¢ bedzie dziatalno$¢ w oparciu o towary i pétprodukty dostarczone z
zewnatrz. Zaktada sie produkowanie i wydawanie nastepujacych rodzajow dan:

a) dania gléwne: zupy miesno-warzywne, dania z réznego rodzaju migs,
b) przystawki warzywne, miesne, migsno-warzywne,

c}) potrawy maczne,

d) desery, ciasta,

e) napoje zimne, soki, napoje gorace, napoje alkoholowe.

11) Dostawy towaréw odbywa¢ sie beda raz dziennie w godzinach miedzy 6.00 a 8.00 rano lub
zgodnie z biezagcymi potrzebami poprzez piwnice, nastepnie windg towarowa na poziom
parteru, na zaplecze kuchni, do pomieszczen magazynéw spozywczych. Pomieszczenia
magazynowe wyposazone s w regaly magazynowe. Wiekszos¢ produktéw dostarczana
bedzie w opakowaniach jednostkowych. Opakowania zbiorcze beda zwracane dostawcom
bezposrednio po odbiorze dostarczonych towarow.

W celu prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej Wynajmujgcy udostepni Najemcy (w ramach

uiszczanego czynszu) Lokal zaopatrzony w meble i nastepujace wyposazenie gastronomiczne:

ZMYWALNIA

1) stanowisko ze zlewem 2-komorowym w zestawie z syfonem - 1 szt.,

2) bateria ze spryskiwaczem i napetniaczem do stanowiska ze zlewem — 1 szt.,

3) zmywarka uniwersalna {z podstawg pod zmywarke) — 1 szt.,

4) zmiekczacz do wody automatyczny do zmywarki uniwersalnej — 1 szt.,

5) stanowisko przyscienne ze stali nierdzewnej z pétka — 1 szt.,

6) szafa przelotowa ze stali nierdzewnej z drzwiami suwanymi— 1 szt.,

KUCHNIA

7) zamrazarka 2-drzwiowa ze stali nierdzewnej, wymiary 950x700x850 mm -1 szt.,

8) poétka wiszgca ze stali nierdzewnej, podwdjna, wymiary 1500x400x660 mm —1 szt.,

9) stanowisko ze zlewem 1-komorowym, z baterig umywalkowa tokciowg, z potka, ze stali
nierdzewnej— 2 szt.,

10)lodéwka z blatem, 2-drzwiowa, ze stali nierdzewnej, wymiary 1325x600x850 mm —1 szt.,

11)stanowisko z basenem 1-komorowym, z baterig ze spryskiwaczem i napetniaczem, ze stali
nierdzewnej, wymiary 800x600x850 mm — 1 szt.,

12)regat magazynowy, p6tki perforowane, stal nierdzewna, wymiary 600x600x1800 mm — 1 szt.,

13)piec konwekcyjno-parowy z podstawa pod piec, 6-pétkowy, moc 5,8 kW —1 szt.,

14)stanowisko robocze z szafkg z drzwiami suwanymi, ze stali nierdzewnej, wymiary
1600x700x850 mm — 1 szt.,

15)kuchenka indukcyjna podwdjna, moc 3500W — 2 szt.,

16)stanowisko centralne mobilne, ze stali nierdzewnej, wymiary 1000x700x850 mm —1 szt.,

ROZDZIELNIA KELNERSKA

17)umywalka $cienna z baterig, wymiary 330x230x150 mm — 1 szt.,

MAGAZYN OGOLNY




10.
11.

12.

18)lodéwka ze stali nierdzewnej, pojemno$¢ 650 | - 2 szt.,

19)zamrazarka ze stali nierdzewnej, pojemnos$¢ 361 | -1 szt.,

20)regat magazynowy ze stali nierdzewnej, potki petne, wymiary 1200x600x1800 mm — 1 szt.,
21)regat magazynowy ze stali nierdzewnej, pétki petne, wymiary 800x600x1800 mm — 1 szt.,
PRZYGOTOWALNIA WARZYW | JA) Z MAGAZYNEM

22)stanowisko z dwoma zlewami i bateriami fokciowymi, wymiary 1600x600x850 mm — 1 szt.,
23)umywalka zabudowana ze stali nierdzewnej, z baterig, wymiary 400x400x240 mm — 1 szt,,
24)stanowisko ze zlewem 1-komorowym ze stali nierdzewnej, z baterig, z p6tkg — 1 szt.,
25)naswietlacz szufladowy ze stali nierdzewnej, wymiary 360x530x245 mm - 1 szt,,

26)lodéwka ze stali nierdzewnej, wnetrze z ABS, poj. 350 | — 1 szt.,

27)lodbéwka lakierowana, wnetrze z ABS, pojemnos¢ 1301 - 1 szt,,

28)regat magazynowy ze stali nierdzewnej, potki petne, wymiary 1200x500x1800 mm — 1 szt.,
POMIESZCZENIE PORZADKOWE

29)regat magazynowy ze stali nierdzewnej, potki petne, wymiary 1200x500x1800 mm — 1 szt.,
MAGAZYN ARTYKUtOW SUCHYCH

30)regat magazynowy ze stali nierdzewnej, potki petne, wymiary 700x600x1800 mm — 2 szt.,
POMIESZCZENIE SOCJALNE

31)szafka socjalna dwudzielna podwadjna, metalowa, wymiary 800x490x1800 mm - 2 szt.,

BAR

32)kostkarka nablatowa bez statego podtgczenia wody, obudowa ze stali nierdzewnej, moc

160W — 1 szt.,

33)ekspres do kawy 2-kolbowy, z bojlerem o pojemnosci min. 10,5,moc 3,9 kW — 1 szt,,
34)mtynek do mielenia kawy, moc 350W — 1 szt.,

35)lodéwka barowa 2-drzwiowa, poj. 228 | - 1szt.,

36)witryna ekspozycyjna chtodnicza, pojemno$¢ 300 I, wymiary 915x675x1210 mm —1 szt,,
OGRODEK RESTAURACYINY (w okresie wskazanym w Rozdziale IV ust. 1 ogtoszenia)

37) krzesta ogrodowe kompozytowe — 24 szt.,

38) stoty ogrodowe kompozytowe — 6 szt.,

39) parasole ogrodowe kwadratowe z cementowg podstawg — 3 szt.,
40) faricuch $wietlny — 20 m.b.

Najemca zobowigzany bedzie we wifasnym zakresie i na swoj koszt dostarczyé elementy
wyposazenia kuchni, z wyjatkiem wyposazenia okreslonego w ust. 4 powyzej, w celu zachowania
technologii przygotowywania potraw oraz uzyskania pozwolenia SANEPID-u na prowadzenie
dziatalnosci w zakresie prowadzenia restauracji.

Goscie Restauracji bedg nieodptatnie korzystaé z toalet znajdujacych sie obok kas; toalety beda
sprzatane przez personel Wynajmujgcego.

Goscie Restauracji bedg nieodptatnie korzysta¢ z szatni dla zwiedzajagcych Muzeum, z
zastrzezeniem Rozdziatu Ill ust. 3 pkt 3) Ogloszenia.

Najemca zobowigzuje sie we wtasnym zakresie i na wtasny koszt uzyska¢ zezwolenie SANEPID-u
oraz zezwolenie na sprzedaz alkoholu.

Smieci z najetego Lokalu beda sktadowane w kontenerach w miejscu wskazanym przez
Wynajmujacego. Najemca bedzie odpowiedzialny za ich terminowe opréznianie na postawie
umowy z podmiotem zajmujgcym sie wywozem odpaddw. Wynajmujacy nie dopuszcza
mozliwosci uzycia przez Najemce kontenera Wynajmujgcego w celu sktadowania $mieci, po
zapetnieniu uzytkowanego przez siebie kontenera.

Restauracja objeta jest monitoringiem wizyjnym realizowanym przez Wynajmujacego.
Wynajmujacy udostepni Najemcy klucz do najetych pomieszczen Restauracji typu Master GS3.
W celu pobrania klucza pracownik Najemcy zobowigzany bedzie zgtosi¢ sie do pracownika
ochrony i dokonaé¢ wpisu w ksigzce ewidencji kluczy. Po zakoriczonej pracy, pobrany klucz
zostanie zwrécony pracownikowi ochrony, po uprzednim dokonaniu wpisu w ksigzce ewidencji
kluczy.

Przed zawarciem umowy najmu Najemca bedzie zobowigzany wnie$¢ kaucje w wysokosci 4 000
zt przelewem na rachunek bankowy Wynajmujacego nr 87 1240 5211 1111 0010 7682 2509
tytutem zabezpieczenia wszelkich roszczen pienieznych Wynajmujacego wynikajgcych z umowy
najmu i z tytutu korzystania z Lokalu przez Najemce.




IV. OKRES NAJMU

1.

Umowa najmu zostanie zawarta na okres 3 lat od dnia 01.04.2022r. do 31.03.2025r. z
zastrzezeniem, ze ogrédek restauracyjny bedzie prowadzony przez Najemce w okresie letnim, tj.
od 1 maja do 31 sierpnia w kazdym roku obowigzywania umowy najmu. Najemca moze
prowadzi¢ dziatalno$¢ gastronomiczng w ogrédku restauracyjnym w miesigcu wrzesniu w
kazdym roku obowigzywania umowy po uprzednim zawiadomieniu Wynajmujacego.
Zawiadomienie musi by¢ przekazane Wynajmujacemu w formie pisemnej, nie pdiniej niz w
terminie do 20 sierpnia kazdego roku.

Przewidywany termin uruchomienia Lokalu powinien by¢ nie dtuzszy niz 30 dni liczonych od dnia
rozpoczecia terminu najmu, nie pézniej jednak niz od dnia 01.05.2022r.

Lokal zostanie oddany Najemcy w najem na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego
przedmiotu najmu.

Do czasu uzyskania przez Najemce pozwoleri administracyjnych niezbednych do prowadzenia
dziatalnosci gastronomicznej przez Najemce, nie bedzie naliczany Najemcy czynsz najmu oraz
$wiadczenia dodatkowe z wyjatkiem optaty z tytutu podatku od nieruchomosci.

V. WARUNKI NAJMU - WYMAGANIA FORMALNO - PRAWNE

1.

a)
b)

c)
d)
2.

10.

11.

12.

13.

14.

Najemca przed rozpoczgciem dziatalno$ci gastronomicznej w Lokalu uzyska wszystkie niezbedne
pozwolenia i badania:

umowa licencyjna ZAiKS,

zezwolenie na sprzedaz piwa oraz alkoholu wysokoprocentowego powyzej 18 proc., o ile
Najemca zdecyduje sie na prowadzenie sprzedazy tego asortymentu,

zezwolenia sanitarno-epidemiologiczne,

inne wymagane przepisami prawa powszechnego.

Najemca bedzie zobowigzany do przedstawienia dokumentéw potwierdzajgcych posiadanie
zezwolen, uméw i pozwolen, o ktérych mowa w ust. 1 na kazde zgdanie Wynajmujgcego.
Wynajmuijacy oéwiadcza, ze posiada prawo do nazwy i logo Lokalu, a takze do profilu Lokalu na
Facebooku. Najemca bedzie zobowigzany do wykorzystania nazwy, logo i profilu Lokalu w
prowadzonej dziatalnosci gastronomicznej w Lokalu.

Najemca zobowiazany jest wykonywa¢ dziatalno$¢ gastronomiczng w sposéb umozliwiajacy i
niezaktdcajgcy prowadzenie statutowej dziatalnosci Wynajmujgcego.

Najemca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za swoj personel. Personel Najemcy winien
charakteryzowadé sie wysoka kulturg osobistg i uprzejmoscia.

Na najetej powierzchni Restauracji Najemca moze eksponowacé i dystrybuowaC materiaty
promocyjne innych niz Muzeum Pamigci Sybiru podmiotéw gospodarczych jedynie za uprzednig
zgodg Wynajmujgcego.

Najemca jest zobowiazany uzyska¢ zgode Wynajmujgcego odnos$nie rodzaju muzyki odtwarzanej
w Restauracji.

Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za urzadzenia gastronomiczne i wyposazenie Wynajmujacego
znajdujgce sie w udostepnianych pomieszczeniach, w tym za wyposazenie ogrodka
restauracyjnego w okresach prowadzenia w nim dziatalnosci gastronomicznej przez Najemce.
Najemcy nie wolno bez zgody Wynajmujacego odda¢ Lokalu, urzadzen i wyposazenia
Wynajmujacego w catosci lub czeéci osobie trzeciej do bezptatnego uzywania lub w podnajem.
Najemca nie moze bez zgody Wynajmujacego dokona¢ zadnych zmian adaptacyjnych w Lokalu
objetym umowa najmu.

Najemca zobowigzuje sie do ponoszenia naktadéw zwigzanych z uzywaniem Lokalu w
uzgodnieniu z Wynajmujacym w szczeg6lnosci: napraw urzadzeri grzewczych i elektrycznych
(wylaczniki, gniazda), uzupetnienia oszklenia drzwi i okien, naprawy lub wymiany uszkodzonych
oku¢, zamkéw, usuwania niedroznoéci przewoddw odptywowych od urzadzen sanitarnych
spowodowanych z przyczyn zaleznych od Najemcy lub gosci Restauracji.

Najemca w okresie najmu jest zobowigzany do prowadzenia niezbednej konserwacji
uzytkowanych urzadzen, bedacych wlasnoéciag Wynajmujacego.

Najemca ponosi petng odpowiedzialnoé¢ za uszkodzenia powstate w przedmiocie najmu i w
takim przypadku ma obowigzek przywrdcenia stanu pierwotnego wynajmowanych pomieszczen
nie pézniej niz w terminie 7 dni od dnia rozwigzania lub wygasnigcia umowy najmu.



15.

16.

b)

c)

d)

f)

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

Po uptywie terminu umowy lub jej rozwigzaniu Najemca przekaze Wynajmujgcemu Lokal wraz z
urzadzeniami i wyposazeniem Wynajmujgcego w stanie nie pogorszonym.

W zwigzku z wynajeciem przedmiotu najmu, Wynajmujacy zobowiazuje sie¢ wobec Najemcy do
ustanowienia odptatnych swiadczeri dodatkowych:

udostepnienia energii elektryczne;j,

udostepnienia dojazdu do przedmiotu najmu przy pomocy dwéch pilotow przekazanych
Najemcy,

dostarczenia wody,

ogrzewania Lokalu,

udostepnienia windy towarowej w celu przewozenia towaréw niezbednych do prowadzenia
dziatalnosci gastronomicznej.

Rozliczenia za $wiadczenia dodatkowe dokonywane beda w sposéb nastepujacy:

koszty energii elektrycznej ponosi Najemca wg wskazan licznika (Lokal jest opomiarowany) -
rozliczenie na podstawie faktury wystawionej przez Wynajmujgcego,

optaty za wode ponosi Najemca wg wskazan licznika (Lokal jest opomiarowany) — rozliczenie na
podstawie faktury wystawionej przez Wynajmujgcego,

opfaty za nieczystosci ptynne (Scieki) ponosi Najemca wg wskazan licznika na wode w proporcji
95% zuzytej wody (Lokal jest opomiarowany) — rozliczenie na podstawie faktury wystawione;j
przez Wynajmujgcego,

koszty ogrzewania Lokalu w sezonie grzewczym ponosi Najemca wg wskazan licznika (Lokal jest
opomiarowany) - rozliczenie na podstawie faktury wystawionej przez Wynajmujacego,

ryczatt za uzytkowanie windy towarowej w wysokosci 380 zt netto miesiecznie,

opfaty z tytutu podatku od nieruchomosci w wysokosci naliczonej za przedmiot najmu przez
wlasciwy organ podatkowy, z zastrzezeniem Rozdziatu IV ust. 1.

Najemca bedzie zobowigzany do zawarcia umowy w zakresie czyszczenia i konserwacji
separatora ttuszczu, a takze wywozu i utylizacji odpadéw z wyspecjalizowang firma posiadajgca
odpowiedni sprzet i wymagane prawem uprawnienia. Wszystkie koszty wynikajgce z zawartej
umowy ponosi Najemca.

Wynajmujagcy nie zapewnia Najemcy statego dostepu do Internetu. Najemca bedzie
zobowigzany we wtasnym zakresie i na wtasny koszt zawrze¢ umowe z dostawcg Internetu.
Najemca bedzie odpowiedzialny za czysto$¢ i porzadek, w tym za mycie okien, a takie za
dobrostan roslin w najetym Lokalu.

Wynajmujacy lub osoba przez niego upowazniona bedzie uprawniony do dokonywania kontroli
w Lokalu, w celu sprawdzenia czy Najemca, w spos6b nalezyty i prawidtowy, wywigzuje sie ze
swoich obowigzkow okreslonych we wzorze umowy stanowigcym zatgcznik nr 2 do niniejszego
Ogtoszenia.

Wynajmuijacy zastrzega, ze kwota czynszu miesiecznego za najem pomieszczeri Restauracji nie
moze by¢ nizsza niz 2 000 zi brutto, a takze 500 zt brutto za najem ogrodka restauracyjnego).
Najemca bedzie zobowigzany zapewni¢ w ofercie Restauracji lunch pracowniczy ztozony z zupy i
drugiego dania w cenie wskazanej przez Najemce w formularzu oferty, z zastrzezeniem, ze cena
takiego zestawu nie moze by¢ wyzsza niz 18 zt brutto pod rygorem odrzucenia tej oferty.
Najemca powinien takze zagwarantowal pracownikom Wynajmujacego w ramach lunchu
pracowniczego, mozliwoé¢ zakupu zupy lub drugiego dania zgodnie z indywidualnym wyborem
danego pracownika w cenie skalkulowanej proporcjonalnie do ceny lunchu pracowniczego.
Zaoferowana przez Najemce cena za zestaw moze zosta¢ podwyiszona o S$rednioroczny
wskaznik inflacji cen towardw i ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni ogfaszany przez Prezesa
Gtéwnego Urzedu Statystycznego. Zmiana ceny nastepowac bedzie na podstawie pisemnego
zawiadomienia przekazanego Wynajmujagcemu przez Najemce od nastepnego miesigca po
doreczeniu zawiadomienia. Zmiana ceny nie bedzie nastepowal czesdciej niz raz w roku
kalendarzowym.

VI. WARUNKI UDZIAtU W POSTEPOWANIU, OPIS SPOSOBU PRZYGOTOWANIA OFERTY

1.

W postepowaniu moze wzig¢ udziat Najemca, ktory:

1) nie naruszyt obowigzkdw dotyczacych pfatnosci podatkéw, optat lub sktadek na
ubezpieczenia spoteczne lub zdrowotne, z wyjgtkiem przypadkéw, gdy dokonat on przed
uptywem terminu ofert ptatnosci naleznych podatkéw, optat lub skfadek na ubezpieczenia

5



spoteczne lub zdrowotne wraz z odsetkami lub grzywnami lub zawart wigzace porozumienie
w sprawie spfaty tych naleznosci,

2) posiada co najmniej 12-miesigeczne do$wiadczenie w prowadzeniu lokali gastronomicznych o
wyzszej randze dla bardziej zréznicowanej grupy odbiorcéw, takich jak: bar, bistro,
restauracja, pub, stotéwka itp. Najemca wskaze w formularzu oferty nazwy prowadzonych
przez siebie lokali gastronomicznych i okres ich prowadzenia.

Oferte nalezy ztozy¢ na formularzu stanowigcym Zafacznik nr 1 do Ogtoszenia. Do oferty nalezy

zataczyé nastepujgce dokumenty:

1) aktualny odpis z wiasciwego rejestru albo z centralnej ewidencji i informacji o dziatalnosci
gospodarczej, wystawiony nie wczeéniej niz 3 miesigce przed uptywem terminu sktadania
ofert,

2) zaswiadczenie o niezaleganiu z podatkami z wiasciwego Urzedu Skarbowego wystawione nie
wczesniej niz 3 miesigce przed uptywem terminu sktadania ofert,

3) zaéwiadczenie z wiasciwego Oddziatu ZUS o niezaleganiu ze sktadkami na ubezpieczenie
spoteczne lub o uregulowanym sposobie zaptaty zalegtosci wystawione nie wczesniej niz 3
miesigce przed uptywem terminu sktadania ofert,

4) parafowany wzér umowy stanowigcy zatgcznik nr 2 do Ogtoszenia.
Najemcy bioracy udziat w postgpowaniu powinni zapozna sig ze stanem technicznym i
funkcjonalnym lokalu oraz mozliwoéciami prowadzenia w tym lokalu dziatalnosci
gastronomicznej (dojécie, dojazd, wymagania techniczno-sanitarne, itp.). Wynajmujacy wymaga
ztozenia oferty po odbyciu przez Najemce wizji lokalnej Lokalu i wyznacza nastepujgce terminy
wizji_lokalnej: 22.02.2022r. godz. 10.00 i 23.02.2022r. godz. 14.00. Przedstawiciel Najemcy
powinien na 10 minut przed rozpoczeciem wizji zgtosi¢ sie¢ w holu przy wejsciu do Muzeum do
pracownikéw ochrony w celu wpisania do rejestru gosci. Udziat przedstawiciela Najemcy w wizji
lokalnej zostanie potwierdzony protokotem.

Oferta musi zosta¢ podpisana przez osobe (osoby) upowazniong do reprezentowania Najemcy

lub petnomocnika. Wymagane dokumenty nalezy przedstawi¢ w formie oryginatéw lub

kserokopii. Dokumenty ztozone w formie kserokopii muszg by¢ opatrzone klauzula:

,potwierdzam za zgodnos¢ z oryginatem" lub réwnowazng i poswiadczone przez osobg

upowazniong do reprezentacji Najemcy. W przypadku gdy Najemce reprezentuje petnomocnik

do oferty musi by¢ dotaczone petnomocnictwo okreslajace zakres umocowania dla
petnomocnika.

Oferty nalezy umiesci¢ w kopercie zaadresowanej na Wynajmujacego: Muzeum Pamigci Sybiru,

ul. Weglowa 1, 15-121 Biatystok, i oznaczonej hastem:

WO0ZP.221.2.2022 — ,Najem pomieszczer Restauracji Mozaika w siedzibie Muzeum Pamigci

Sybiru w Bialymstoku z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnoéci gastronomicznej”

Najemca moze wprowadzi¢ zmiany lub wycofa¢ ztozong przez siebie oferte pod warunkiem, ze

Wynajmujgcy otrzyma pisemne powiadomienie przed uptywem terminu do sktadania ofert.

Powiadomienie musi byé ztozone wedtug takich samych zasad jak sktadana oferta z dopiskiem

,Zmiana” lub ,wycofanie”.

Brak ztozenia lub zfozenie niewypetnionego zgodnie z jego trescig formularza ofertowego,

stanowigcego zatacznik nr 1 do Ogtoszenia, spowoduje odrzucenie oferty.

Osoba uprawniona do kontaktu z oferentami:

Jolanta Wilczewska, tel. 85 672 36 10 w godz. 8.00 — 16.00

VIl. INFORMACJE DOTYCZACE MIEJSCA, TERMINU SKEADANIA, OTWARCIA OFERT ORAZ TERMINU
ZWIAZANIA OFERTA

1.

Termin skfadania ofert uplywa 25.02.2022r. o godzinie 12.00. Miejsce sktadania ofert:
w siedzibie Wynajmujacego: 15-121 Biatystok, ul. Weglowa 1, sekretariat. Otwarcie ofert nastapi
w dniu 25.02.2022r. o godz. 12.15, pokéj nr 1.17. Oferty zfozone po terminie zwraca sig¢ bez
otwierania. Otwarcie ofert jest jawne. Podczas otwierania kopert z ofertami Wynajmujacy ogtosi
nazwy oferentdw, ich adresy i ceny ofertowe. Koperty oznaczone hastem ,wycofane” zostana
otwarte i odczytane w pierwszej kolejnosci.

Okres zwigzania oferta wynosi 30 dni. Bieg terminu zwigzania oferta rozpoczyna si¢ wraz z
uplywem terminu sktadania ofert.



VIIl. WYBOR OFERTY

1.

IX.

Kryterium wyboru najkorzystniejszej oferty jest zaproponowana cena czynszu brutto miesigcznie
za przedmiot najmu, w tym za najem ogrddka restauracyjnego. Wynajmujacy podpisze umowg na
najem pomieszczen z oferentem, ktdry spetni wymagania Wynajmujacego, odbedzie wizje lokalng,
wykaze sie co najmniej 12-miesiecznym doswiadczeniem w realizacji ustug o podobnym
charakterze jak przedmiot wynajmu rozumianym jako prowadzenie punktéw gastronomicznych o
wyzszej randze dla bardziej zréznicowanej grupy odbiorcéw, a takze zaproponuje najwyzszg ceng
czynszu.

. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo odwotania lub zmiany warunkéw przetargu na kazdym jego

etapie bez podania przyczyn, przesuniecia terminu otwarcia ofert, jak réwniez zamknigcia
przetargu bez dokonania wyboru oferty, zadania dodatkowych informacji od oferentéw na
kazdym etapie postepowania.

INFORMACIE DODATKOWE

Zgodnie z art. 13 ust. 1 2 oraz art. 14 ust. 1 i 2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0séb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem
danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (ogdlnego rozporzadzenia o ochronie danych), zwanego w skrécie ,RODO”, Muzeum
Pamigeci Sybiru informuje, ze:

1.

10.

11.

12.

13.

Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Muzeum Pamigci Sybiru z siedzibg przy ul.
Weglowej 1, 15-121 Biatystok, NIP: 5423264915, REGON: 366215932.

Kontakt z Inspektorem Ochrony Danych mozliwy jest za posrednictwem poczty elektronicznej:
iod@sybir.bialystok.pl.

Pani/Pana dane osobowe przetwarzane bedg na podstawie obowigzujacych przepiséw prawa,
zawartych uméw oraz na podstawie udzielonej zgody (art. 6 ust. 1 lit. a, b i c RODO).

Pani/Pana dane osobowe przetwarzane bedg w celu/celach:

a) nawigzywania i utrzymywania kontaktéw biznesowych;

b) realizacji zawartej umowy z Administratorem;

c) realizacji roszczen wynikajgcych z zawartej umowy;

d) wypetnienia obowigzkéw prawnych cigzacych na Administratorze;

e) w pozostatych przypadkach Pani/Pana dane osobowe przetwarzane sg wytacznie na
podstawie wczeséniej udzielonej zgody w zakresie i celu okreslonym w tresci zgody.

Odbiorcami Pani/Pana danych osobowych mogg by¢ podmioty zapewniajgce na rzecz
Administratora obstuge techniczng i organizacyjng, takie jak np. dostawcy oprogramowania i
systeméw informatycznych, podmioty $wiadczgce ustugi IT, podmioty $wiadczace obstuge
prawng oraz podmioty $wiadczace ustugi ochrony oséb i mienia.

Pani/Pana dane osobowe przetwarzane beda przez okres, ktéry jest niezbedny do realizacji
celéw okreslonych w pkt. 4 zgodnie z Instrukcja Kancelaryjng Muzeum Pamieci Sybiru i
przechowywane przez okres wskazany w Jednolitym rzeczowym wykazie akt Muzeum Pamigci
Sybiru lub do wycofania wczeéniej udzielonej zgody, bez wptywu na zgodno$¢ z prawem
przetwarzania, ktérego dokonano na podstawie zgody przed jej wycofaniem.

Przystuguje Pani/Panu prawo do zadania dostepu do swoich danych osobowych, ich
sprostowania, usuniecia lub ograniczenia przetwarzania oraz prawo do wniesienia sprzeciwu
wobec przetwarzania, a takze prawo do przenoszenia danych osobowych.

W przypadku, gdy uzna Pani/Pan, ze przetwarzanie danych osobowych narusza zapisy RODO
przystuguje Pani/Panu prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych.
Pani/Pana dane osobowe nie bedg podlegaty zautomatyzowanemu podejmowaniu decyzji, w
tym profilowaniu.

Pani/Pana dane nie bedy przekazywane do panstw trzecich, ani do organizacji
miedzynarodowych.

Pani/Pana dane osobowe mogly zosta¢ pozyskane w wyniku przeprowadzonych czynnosci
cywilno-prawnych, zapytan ofertowych, realizacji zawartej umowy z kontrahentem
Administratora, prowadzonej korespondencji, jak réwniez z publicznie dostepnych Zrédet
(wyszukiwarki internetowe, strony www, rejestry urzedowe).

Pani/Pana dane osobowe sg niezbedne do realizacji celu/celéw o ktdérych mowa w pkt 4. W
sytuacji, gdy przetwarzanie danych osobowych odbywa sie na podstawie zgody osoby, ktérej
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dane dotycza, podanie przez Panig/Pana danych osobowych Administratorowi ma charakter
dobrowolny.

X. ZALACZNIKI:

1. Formularz ofertowy —zatgcznik nr 1,

2. Projekt umowy - zatgcznik nr 2,

3. Uktad funkcjonalny pomieszczeri oraz rozmieszczenie urzadzeri technologicznych (dokument

pogladowy).

Biatystok, dnia 16.02.2022 r. Zatwierdzam




Zatacznik nr1
FORMULARZ OFERTOWY
NAZWA NQJEIMCY! .o ceer s cer st s sae st s asm s as s sms s sn s sn e sn em s s san s s
AAres NAJBIMCY: ciietere it siesesesiassstssssse e sessss asssasesstes snassren srssnssns nssassss snssnssssasssss
T LT ettt et et et sttt s s seme st s aes s ssa b ses aonabs b SR mm e sra s ava b e b et e s
AAIES €-MAIL covrvererrcererseree s s ssee s s s s s s e s b b sr s ers e s saaas sasneber s e ens
W zwigzku z ogloszeniem z dnia 16.02.2022 r. o postepowaniu w trybie przetargu na najem
pomieszczen Restauracji Mozaika w siedzibie Muzeum Pamieci Sybiru w Biatymstoku z
przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnoéci gastronomicznej zobowigzuje sie do najmu

pomieszczerh Restauracji Mozaika w petnym rzeczowym zakresie objetym warunkami najmu za

kwote miesiecznie brutto:
ztotych

stownie:
ztotych

Dodatkowy czynsz za najem ogrédka restauracyjnego miesiecznie brutto - .......viecncnenincennnenns
SHOWIIE: weeeeeeceeiree e crceieceeibectesessects sensssass sosassnesaes nssrests sesses saesassenest de Hanees sasensbs en sas sas sas aa SR0 aobansembeas essasass smsabenustin

1. Oséwiadczam, e zapoznatem sie z warunkami najmu zawartymi w Ogfoszeniu nr
WOZP.221.2.2022 i nie wnosze do nich zadnych zastrzezen, oraz uzyskatem informacje
niezbedne do przygotowania oferty.

2. Oferuje cene w wysokosci ............ zt brutto za zestaw w ramach lunchu pracowniczego.

3. Os$wiadczam, ze posiadam co najmniej 12-miesieczne doswiadczenie w prowadzeniu lokali
gastronomicznych o wyzszej randze dla bardziej zréznicowanej grupy odbiorcéw. Doswiadczenie
to nabytem prowadzgc nastepujace lokale gastronomiczne:

Nazwa lokalu gastronomicznego, adres Okres prowadzenia dziatalnosci w lokalu
gastronomicznym

4. Oswiadczam, Ze projekt umowy stanowigcy zatacznik nr 2 do Ogloszenia zostat przeze mnie
zaakceptowany i zobowigzuje sie w przypadku wyboru mojej oferty do zawarcia umowy w
miejscu i terminie wskazanym przez Wynajmujgcego.

5. W przypadku odstgpienia przez Wynajmujacego od zawarcia umowy w miejscu i terminie
okre$lonym przez Wynajmujgcego, nie bede zgtaszaé roszczen.

6. Zatacznikami do niniejszej oferty, stanowigcymi jej integralng czes$c¢ sg nastepujgce dokumenty:
1) aktualny odpis z wtasciwego rejestru albo z centrainej ewidencji i informacji o dziatalnosci

gospodarczej, wystawiony nie wczeéniej niz 3 miesigce przed uptywem terminu skiadania
ofert,

2) zaéwiadczenie o niezaleganiu z podatkami z wtasciwego Urzedu Skarbowego lub o
uregulowanym sposobie zaptaty zalegtoéci wystawione nie wczesniej niz 3 miesigce przed
uptywem terminu sktadania ofert,

3) zaswiadczenie z wtaéciwego Oddziatu ZUS o niezaleganiu ze sktadkami na ubezpieczenie
spoteczne wystawione nie wczesniej niz 3 miesigce przed uptywem terminu sktadania ofert,

4) zaakceptowany wzdr umowy (zat. nr 2).

Podpis i piecze¢ Najemcy



Zatacznik nr 2
UMOWA NAJMU Nr ............... 2022

zawarta w dniu ........cceeeee. pomiedzy:

Muzeum Pamieci Sybiru z siedzibg przy ul. Weglowej 1, 15-121 Biatystok, NIP 542-32-64-915, Regon
366215932, z wpisem do RIK 08/17,

reprezentowanym przez Dyrektora — Wojciecha Sleszyrskiego,

przy kontrasygnacie Ewy Edyty Jacewicz — Gtdwnej Ksiegowej

zwanym dalej Wynajmujacym,

a

reprezentowanym przez:

zwanym dalej ,,Najemca”.

1.

§1
Wynajmujgcy oéwiadcza, ze oddaje w najem, a Najemca bierze w najem pomieszczenia
Restauracji Mozaika wraz z zapleczem gastronomicznym i ogrédkiem restauracyjnym na
niezadaszonym tarasie przylegajagcym do sali konsumpcyjnej wraz z meblami i wyposazeniem
gastronomicznym szczegétowo okreslonymi w Rozdziale 1l Ogtoszenia o pisemnym przetargu na
najem pomieszczen Restauracji Mozaika w siedzibie Muzeum Pamieci Sybiru w Biatymstoku (dalej
,Restauracja” lub ,Lokal”) z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnodci gastronomicznej, na
warunkach okreslonych we wzmiankowanym Ogtoszeniu — zatgcznik nr 1 oraz w ofercie Najemcy —
zatgcznik nr 2 stanowigcych integralng cze$¢ umowy.
taczna powierzchnia najetego Lokalu wynosi 271,55 m?. Skiadajg si¢ na nig nastepujgce
przestrzenie:
- sala konsumpcyjna — 97,70 m?
- bar — 7,40 m?
- kuchnia — 19,20 m?
- magazyn artykutéw suchych — 2,30 m?
- magazyn og6lny — 6,40 m2
- zmywalnia — 8,80 m?
- rozdzielnia kelnerska — 6,80 m?
- pomieszczenie socjalne z toaletg — 10,30 m?
- pomieszczenie porzadkowe — 2,30 m?
- pomieszczenie biurowe — 5,30 m?
- przygotowalnia warzyw i jaj z magazynem — 7,70 m?
- komunikacja — 22,10 m2
- ogrodek restauracyjny - 75,25 m2
Strony ustalaja, ze lokal bedzie otwarty dla klientéw przez 6 dni w tygodniu, oprécz poniedziatkow
i dni wolnych od pracy, w terminach otwarcia wystawy statej, tj.:
a) wtorek: 9.30-17.00
b) $roda: 9.30-17.00
c) czwartek: 9.30-17.00
d) piatek: 9.30-17.00
e) sobota: 12.30-20.00
f)  niedziela: 9.30-17.00
Wynajmujacy zastrzega, ze terminy otwarcia wystawy statej moga ulec zmianie, o czym
kazdorazowo poinformuje Najemce z 5-dniowym wyprzedzeniem.
Najemca moze, za zgoda Wynajmujacego, wydtuzy¢ czas pracy Lokalu, a takze prowadzi¢
dziatalno$é gastronomiczng w poniedziatki, z zastrzezeniem, ze zapewni gosciom Lokalu we
wlasnym zakresie wieszaki na okrycia wierzchnie. Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo do
kazdorazowej akceptacji zmiany dni i godzin pracy Lokalu pod sankcig zapfaty przez Najemce kary
umownej w_wysokosci 300 zt za kazdy przypadek wprowadzenia przez Najemce zmiany w
systemie pracy Lokalu bez zgody Wynajmuijgcego.
W ramach zaoferowanej kwoty czynszu Najemca ma prawo wydtuzy¢ czas pracy Lokalu w
przypadku nocnych wydarzen kulturalnych w Muzeum (np. podczas Nocy Muzedw).
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6. W okresie letnim, w ramach zaoferowanej kwoty czynszu, Najemca bedzie miat mozliwos¢
rozstawiania dodatkowych stanowisk podczas wydarzen kulturalnych realizowanych na zewnatrz
budynku Muzeum, z zastrzezeniem, iz Wynajmujacy zachowuje prawo do jednoczesnego
rozstawienia wiasnych stanowisk lub stanowisk podmiotdw wspétpracujgcych z Wynajmujacym.

7. Najemca oéwiadcza, ze znany jest mu przedmiot najmu i nie kwestionuje jego przeznaczenia na
prowadzenie dziatalnosci okreslonej w ust. 1.

8. Najemca oéwiadcza, ze bedzie oferowat klientom Restauracji w okresie trwania umowy menu
ustalone z Wynajmujgcym, w tym co najmniej 2 dania kuchni kresowej.

9. Najemca zapewni w ofercie Restauracji przez okres trwania umowy lunch pracowniczy zfozony z
zupy i drugiego dania w cenie ... zt brutto, a takie mozliwos¢ zakupu przez pracownikow
Wynajmujacego zupy lub drugiego dania zgodnie z indywidualnym wyborem danego pracownika
w cenach skalkulowanych proporcjonalnie do ceny lunchu pracowniczego.

10.Zaoferowana przez Najemce cena za lunch pracowniczy moze zosta¢ podwyzszona o
érednioroczny wskaznik inflacji cen towaréw i ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni ogtaszany
przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego. Zmiana ceny nastepowac bgdzie na podstawie
pisemnego zawiadomienia przekazanego Wynajmujacemu przez Najemce od nastgpnego
miesigca po doreczeniu zawiadomienia. Zmiana ceny nie bedzie nastepowac czgsciej niz raz w
roku kalendarzowym.

11. Najemca przed rozpoczeciem dziatalno$ci gastronomicznej w Lokalu uzyska wszystkie niezbedne
pozwolenia i badania:

a) umowa licencyjna ZAiKS,

b) zezwolenie na sprzedaz piwa oraz alkoholu wysokoprocentowego powyzej 18 proc.,
c) zezwolenia sanitarno-epidemiologiczne,

d) inne wymagane.

12.Najemca bedzie zobowigzany do przedstawienia dokumentdw potwierdzajacych posiadanie
zezwolen, umow i pozwolen, o ktérych mowa w ust. 11 na kazde zgdanie Wynajmujacego.

13. Przekazanie przedmiotu najmu okreslonego w ust. 1 nastapi na podstawie protokotu zdawczo -
odbiorczego podpisanego przez strony umowy. Wraz z wydaniem przedmiotu najmu
Wynajmujacy przekaze Najemcy nieodptatnie 2 szt. pilotéw do szlabanéw zlokalizowanych przy ul.
Weglowej. W przypadku zagubienia pilota, Najemca zaptaci Wynajmujacemu kwote 50 zt brutto
za kazdy zagubiony pilot.

§2

1. Umowa niniejsza zostata zawarta na okres 3 lat od dnia ............. 2022r. do dnia .............2025r., 2z
zastrzezeniem, ze ogrédek restauracyjny bedzie prowadzony przez Najemce w okresie letnim, tj.
od 1 maja do 31 sierpnia w kazdym roku obowigzywania umowy najmu. Najemca moze prowadzi¢
dziatalnoéé gastronomiczng w ogrédku restauracyjnym w miesigcu wrze$niu w kazdym roku
obowigzywania umowy po uprzednim zawiadomieniu Wynajmujgcego. Zawiadomienie musi byc
przekazane Wynajmujacemu w formie pisemnej, nie pdzniej niz w terminie do 20 sierpnia
kazdego roku.

2. Przed zawarciem umowy najmu Najemca wnidst kaucje w wysokosci 4 000 zt przelewem na
rachunek bankowy Wynajmujacego tytutem zabezpieczenia roszczen Wynajmujacego
wynikajacych z niniejszej umowy najmu i z tytutu korzystania z Lokalu przez Najemce.

3. Wynajmujacy bedzie uprawniony do zaspokojenia roszczeh z kwoty kaucji z tytutu m.in.
przekraczajacych 60 dni zalegtosci Najemcy w optatach czynszu, optat dodatkowych na rzecz
Wynajmujgcego, odsetek od zalegtosci w optatach czynszu i/lub optatach dodatkowych,
stwierdzonych podczas kontroli Wynajmujacego uszkodzeri lub wad w przedmiocie najmu, za
ktérych usuniecie, naprawe lub wymiang odpowiada Najemca.

4. Przed zaspokojeniem roszczenia z kaucji Wynajmujacy wezwie Najemce do spefnienia Swiadczenia
w terminie 7 dni od dnia przekazania wezwania, a po bezskutecznym uplywie terminu, dokona
potracenia z kaucji.

5. Najemca bedzie zobowigzany w terminie 7 dni od dnia zaspokojenia roszczenia z kaucji przez
Wynajmujacego do uzupetnienia kwoty kaucji do wysokosci okreslonej w ust. 2, pod rygorem
rozwigzania umowy przez Wynajmujacego bez okresu wypowiedzenia.

6. Kaucja podlega zwrotowi Najemcy w terminie 7 dni od dnia wygasniecia niniejszej umowy najmu i
wydania Lokalu Wynajmujgcemu na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego podpisanego
przez Wynajmujacego bez zastrzezen.
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§3

1. Wynajmujacy moze wypowiedzieé niniejsza umowe przed uptywem okresu wskazanego w §2 ust.
1 z zachowaniem 2-tygodniowego okresu wypowiedzenia i bez jakichkolwiek odszkodowan dla
Najemcy, w nastepujgcych wypadkach:

1) jezeli odwiadczenia, o ktérym mowa w §1 ust. 7 i ust. 8 okaza sig nieprawdziwe,

2) Najemca naruszy postanowienia niniejszej umowy okreslone w § 4, 5 lub 7 umowy,

3) w przypadku zmian w przedmiocie najmu, ktére bedg mialy wptyw na dziatalnosc
Wynajmujgcego,

4) zalegania z zapfatg wymagalnego czynszu lub optat dodatkowych przez okres przekraczajgcy 1
miesiac,

5) Najemca nie uruchomi dziatalnosci gastronomicznej w najetym lokalu w terminie do dnia
01.05.2022r.

2. Wynajmujacy moze odstgpi¢ od umowy w terminie 30 dni od dnia powzigcia wiadomosci o
zaistnieniu istotnej zmiany okolicznosci powodujacej, ze wykonanie umowy nie lezy w interesie
publicznym czego nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy, lub dalsze wykonywanie
umowy moze zagrozi¢ podstawowemu interesowi bezpieczenistwa paristwa lub bezpieczefistwu
publicznemu.

3. Najemca moze wypowiedzie¢ umowe za 3-miesiecznym okresem wypowiedzenia ze skutkiem na
koniec miesigca kalendarzowego w przypadku nie uzyskiwania przez Najemce przez 3 kolejne
miesigce prowadzonej przez Najemce dziatalnosci w lokalu przychodu w wysokosci 3-
miesiecznego czynszu, o ktérym mowa w §9 ust. 1.

§4
Najemcy nie wolno bez zgody Wynajmujacego odda¢ Lokalu, urzadzen i wyposazenia Wynajmujacego
w catosci lub czesci osobie trzeciej do bezptatnego uzywania lub w podnajem.

§5

1. Najemca nie moze bez zgody Wynajmujacego dokona¢ zadnych zmian adaptacyjnych w Lokalu
objetym niniejszg umowa.

2. Najemca zobowigzuje sie do ponoszenia naktadow zwigzanych z uzywaniem Lokalu w uzgodnieniu
z Wynajmujagcym w szczeg6lnosci: napraw urzadzer grzewczych, i elektrycznych (wytgczniki,
gniazda), uzupetnienia oszklenia drzwi i okien, naprawy lub wymiany uszkodzonych oku¢, zamkéw,
usuwania niedroznosci przewodéw odptywowych od urzadzen sanitarnych spowodowanych z
przyczyn zaleznych od Najemcy lub gosci Restauraciji.

3. Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za urzadzenia gastronomiczne i wyposazenie Wynajmujgcego
znajdujgce sie w udostepnianych pomieszczeniach.

4. Najemca w okresie najmu jest zobowigzany do prowadzenia niezbednej konserwacji
uzytkowanych urzadzen bedacych wiasnosciag Wynajmujgcego.

5. Najemca bedzie odpowiedzialny za czysto$¢ i porzadek, w tym za mycie okien, a takze za
dobrostan roslin w najetym Lokalu.

6. Wynajmujacy lub osoba przez niego upowazniona jest uprawniony do dokonywania kontroli w
Lokalu, w celu sprawdzenia czy Najemca, w sposob nalezyty i prawidlowy, wywigzuje sie ze swoich
obowigzkéw okresélonych w niniejszej umowie.

§6

1. Najemca zobowigzuje sie, ze prowadzenie dziatalno$ci gastronomicznej nie zaktdci statutowej
dziatalnosci Wynajmujgcego.

2. Najemca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za swoj personel. Personel Najemcy powinien
charakteryzowac sie wysokga kulturg osobista i uprzejmoscia.

§7
Najemca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za uszkodzenia powstate w przedmiocie najmu, w tym takze
w wyposazeniu ogrédka restauracyjnego w okresach prowadzenia w nim dziatalnosci

gastronomicznej, i w takim przypadku ma obowigzek przywrdcenia stanu pierwotnego
wynajmowanych pomieszczen nie p6zniej niz w ciggu 7 dni liczac od dnia powstania uszkodzenia.
§8

1. Wynajmujacy oéwiadcza, ze posiada prawa do nazwy i logo Lokalu, a takze do profilu ,Mozaika”
na Facebooku.

2. Najemca jest zobowigzany do prowadzenia Lokalu pod nazwa ,Mozaika”, a takze do uzywania
logo Lokalu i profilu ,Mozaika” na Facebooku w prowadzonej dziatalnosci gastronomicznej pod
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rygorem odstgpienia od umowy przez Wynajmujacego bez okresu wypowiedzenia. Wynajmujacy
przekaze Najemcy hasta dostepu do ww. profilu w terminie 7 dni od dnia zawarcia niniejszej
umowy.

. Najemca moze organizowa¢ w najetym Lokalu imprezy okolicznosciowe jedynie za uprzednia
zgoda Wynajmujacego. O zgode taka Najemca powinien wystapi¢ z co najmniej 7-dniowym
wyprzedzeniem przed planowanym terminem imprezy.

. Najemca ma prawo pierwszeristwa obstugi w zakresie ustug gastronomicznych podczas imprez
organizowanych w siedzibie Wynajmujgcego. Przy rezygnacji Najemcy z prawa pierwszenstwa
Wynajmujacy ma prawo zapewnié obstuge gastronomiczng poprzez inny podmiot gospodarczy.

. Na najetej powierzchni Restauracji Najemca moze eksponowac i dystrybuowac materiaty
promocyjne innych niz Muzeum Pamieci Sybiru podmiotéw gospodarczych, jedynie za uprzednig
zgoda Wynajmujacego.

. Najemca jest zobowigzany uzyskaé zgode Wynajmujacego odnosnie rodzaju muzyki odtwarzanej
w Lokalu.

§9
. Najemca uiszcza¢ bedzie czynsz miesieczny za zajmowany Lokal w wysokosci:
R .. Ziotych (sfownie: ..........ccccecuneen. ZlOtych) brutto oraz . .. zt brutto
za najem ogrodka restauracyjnego (s’fownle .............. ziotych brutto), z zastrzezenlem §2 ust. 1

umowy.

. Czynsz, o ktérym mowa z ust. 1 bedzie ptatny przez Najemce z géry do dnia 15-go kazdego

miesigca na konto Wynajmujacego wskazane na fakturze VAT lub inne podane przez

Wynajmujgcego.

Naleznosci z tytutu optat dodatkowych Najemca uiszcza¢ bedzie miesiecznie na podstawie faktur
VAT w terminie do 14 dni od daty ich wystawienia na konto Wynajmujacego wskazane na fakturze
VAT lub inne podane przez Wynajmujacego.

. W razie opdznienia w uiszczaniu naleznosci, Wynajmujacy moze naliczy¢ odsetki ustawowe.

. Do czasu uzyskania przez Najemce pozwoleri administracyjnych niezbednych do prowadzenia

dziatalnodci gastronomicznej przez Najemce, nie bedzie naliczany Najemcy czynsz najmu oraz

$wiadczenia dodatkowe z wyjatkiem optaty z tytutu podatku od nieruchomosci.

. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do zmiany wysokosci czynszu o $rednioroczny wskaznik cen

towaréw i ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni ogtaszany przez Prezesa Gtéwnego Urzedu

Statystycznego. Zmiana wysokosci czynszu nastgpowal bedzie na podstawie pisemnego

zawiadomienia Wynajmujacego od nastepnego miesigca po doreczeniu zawiadomienia. Zmiana

wysokosci czynszu nie bedzie nastepowac czesciej niz raz w roku kalendarzowym.
§10

. Wynajmujacy zobowigzuje sie wobec Najemcy do ustanowienia nastepujgcych odptatnych

$wiadczen dodatkowych:

a) udostepnienia energii elektrycznej,

b) udostepnienia dojazdu do przedmiotu najmu przy pomocy pilota zakupionego przez Najemce
na swoj koszt,

c}) dostarczenia wody,

d) ogrzewania lokalu,

e) udostepnienia windy towarowej w celu przewozenia towaréw niezbednych do prowadzenia
dziatalnosci gastronomiczne;j.

. Rozliczenia za $wiadczenia dodatkowe dokonywane beda w sposéb nastepujacy:

a) koszty energii elektrycznej ponosi Najemca wg wskazan licznika (Lokal jest opomiarowany) -
rozliczenie na podstawie faktury wystawionej przez Wynajmujacego,

b) optaty za wode ponosi Najemca wg wskazari licznika (Lokal jest opomiarowany) — rozliczenie
na podstawie faktury wystawionej przez Wynajmujacego,

c) opfaty za nieczystoéci ptynne ($cieki) ponosi Najemca wg wskazan licznika na wodg w
proporcji 95% zuzytej wody (Lokal jest opomiarowany) — rozliczenie na podstawie faktury
wystawionej przez Wynajmujacego,

d) koszty ogrzewania lokalu w sezonie grzewczym ponosi Najemca wg wskazan licznika (Lokal
jest opomiarowany) — rozliczenie na podstawie faktury wystawionej przez Wynajmujacego,

e) ryczatt za uzytkowanie windy towarowej w wysoko$ci 380 zt netto miesigcznie,
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f)  optaty z tytutu podatku od nieruchomos$ci w wysokosci naliczonej za przedmiot najmu przez
wiaéciwy organ podatkowy, z zastrzezeniem §2 ust. 1 umowy. Strony ustalajg, Ze do celéw
naliczenia optaty z tytutu podatku od nieruchomosci przyimuija powierzchnie restauracji wraz
7 zapleczem gastronomicznym - 196,30 m? oraz powierzchnie ogrédka restauracyjnego -
75,25 m?.

. Rozliczenie za media nastgpi wediug stawek stosowanych przez dostawcéw mediéw wobec

Wynajmujgcego.

. Wynajmujacy nie odpowiada za przerwy w dostawie ww. medibw, jezeli przerwy te nie wynikaja z

wytacznej winy Wynajmujgcego.

. Najemca zobowigzuje sie zawrze¢ umowe na okres nie krétszy niz okres trwania niniejszej umowy

w zakresie czyszczenia i konserwacji separatora ttuszczu, a takze wywozu i utylizacji odpadow z

wyspecjalizowang firmg posiadajgca odpowiedni sprzet i wymagane prawem uprawnienia.

Wszystkie koszty wynikajgce z zawartej umowy ponosi Najemca.

. W przypadku, gdy organy wiadzy publiczne, w tym administracji publicznej badZ inspekcje

wprowadzg zakazy lub ograniczenia w prowadzeniu dziatalnosci gastronomicznej, co uniemozliwi

Najemcy prowadzenie dziatalno$ci gastronomicznej w najmowanych pomieszczeniach, Strony

ustalajg, ze w czasie obowigzywania tych zakazéw i ograniczeni i zaniechania prowadzenia tej

dziatalnosci w lokalu realizacja umowy ulega zawieszeniu, za$ czynsz najmu nie bedzie naliczany.

W takim przypadku Najemca bedzie zobowigzany do zaptaty na rzecz Wynajmujgcego tylko

$wiadczen dodatkowych okreslonych w ust. 2 lit. a), b), ¢} i f).

. W przypadku, gdy ww. zakazy i ograniczenia beda obowigzywaly jedynie przez cze$¢ miesigca,

czynsz najmu i ryczaft za uzytkowanie windy towarowej beda proporcjonalnie zmniejszone do

czasu obowigzywania tych zakazéw i ograniczen. W takim przypadku Najemca bedzie takze
zobowigzany do zaptaty za ten okres na rzecz Wynajmujgcego $wiadczeri dodatkowych

okreélonych w ust. 2 lit. a), b), ¢} i f).

§11 :
. Osoba odpowiedzialng za prawidlowe wykonanie Umowy ze strony Wynajmujgcego bedzie
B U= Pt =] 11 [- 1| P
. Osoba odpowiedzialng ze strony Najemcy za wykonanie Umowy bedzie ...
ey | -] NUOPRR emailfcuscimnnie
§12

. Po zakonczeniu stosunku najmu, Najemca zobowigzany jest zwrdci¢ przedmiot najmu w stanie
niepogorszonym.
. Podstawe do ustalenia stanu, w jakim pomieszczenia zostaly wydane Najemcy przez
Wynajmujgcego stanowi protokét zdawczo — odbiorczy o ktérym mowa w § 1 ust. 13 Umowy.
. Jezeli Najemca doposazyt pomieszczenia w dodatkowe urzadzenia za zgodg Wynajmujacego,
Wynajmujacy ma prawo zatrzymaé ulepszenia za zaptata sumy odpowiadajacej ich wartosci,
ustalonej komisyjnie w chwili zwrotu lub zazadaé, aby Najemca usunat je przywracajac
pomieszczenia do stanu pierwotnego.
. W przypadku nie przekazania pomieszczei Wynajmujacemu, pomimo zakoriczenia stosunku
najmu, Najemca zobowigzuje sie do czasu ich faktycznego przekazania uiszcza¢ Wynajmujacemu
odszkodowanie za zajmowanie pomieszczeri bez tytutu prawnego w wysokosci 200% czynszu, o
ktérym mowa w § 9 ust. 1. W takim przypadku Najemca zobowigzany jest takie do uiszczenia
opfat, o ktérych mowa w § 10.
. W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przed terminem przekazania Lokalu Najemca
zobowigzuje sie do zapfaty odszkodowania w wysokosci miesiecznego czynszu brutto.

§13

Przekazanie przedmiotu najmu nastgpi komisyjnie w terminie uzgodnionym przez strony przed
uptywem okresu wypowiedzenia.

§14

Najemca oéwiadcza, ze zostat poinformowany o zasadach przetwarzania danych osobowych Najemcy
obowigzujgcych u Wynajmujacego.

§15

Majac na wzgledzie spetnienie ustawowego obowigzku zapewnienia dostgpnosci osobom ze
szczegdInymi potrzebami, o ktérej mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019r. o zapewnieniu dostgpnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami, Strony oswiadczajg, co nastepuje:
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1) Strony dokonujac ustalenia przedmiotu umowy uwzglednity obowigzek zapewnienia dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami,

2) Najemca zobowigzuje sie do zapewnienia dostepnosci w zakresie okreslonym niniejsza umowg i
przepisami prawa powszechnego.

8§16

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg stosuje sig przepisy Kodeksu Cywilnego.

2. Kazda ze Stron moze poddaé spér rozstrzygnieciu sadu powszechnego wiasciwego miejscowo
siedzibie Wynajmujacego.

3. Wszelkie zmiany umowy wymagaja zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

4. Umowe sporzadzono w dwdch egzemplarzach po jednym dla kazdej ze Stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA
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